
In opdracht van projectontwikkelaar Hollands
Midden uit Woerden ontwierp architectenbu-
reau H.W. van der Laan een bijzonder woon-
complex in Wilnis, een klein plaatsje in de
gemeente De Ronde Venen. Getracht is om
met dit project een veelzijdig bewonersbe-
stand aan te trekken. Zo zijn er appartemen-
ten, starterswoningen en maisonnettes. Een
mooi streven, maar het echt speciale aan dit
project is dat het als eerste woongebouw in
Nederland het voorlopig predikaat ‘Zonne-
woning’ heeft gekregen. 

Aan het woord is de trotse projectleider: Wim Frasa. ‘In
2003 hebben we dit complex ontworpen. In overleg
met de gemeente De Ronde Venen is gekozen voor de
uitwerking volgens het Keurmerk Zonnewoning. Een
eis binnen deze uitwerking is om te voldoen aan een
maximale EPC-norm van 0,75. Op dat moment was dit
ruim onder de wettelijke norm van 1,0. 
Door de inzet van gemeenten, specialisten op het
gebied van duurzaamheid en energie en collega-ontwik-
kelaars is het door innovatieve oplossingen mogelijk
geworden dat zelfs op dit moment de wettelijke norm is
teruggebracht naar 0,8.’

Was het een gemakkelijke klus? Frasa: ‘Nou de basis
ontwerpen viel wel mee. Uiteraard oriënteer je het huis
op het zuiden, je gebruikt hoogwaardiger isolatiemate-
riaal. Daarnaast dienen binnen het Keurmerk een aan-
tal verplichte toepassingen te worden uitgevoerd.
Onderzocht wordt welke binnen de financiële mogelijk-
heden vallen en of deze van invloed zijn op de norm.
Ten slotte wordt ook nog onderzocht welke toepassin-
gen goed kunnen worden geïntegreerd in de vormge-
ving en detaillering van het ontwerp. In dit geval zijn
zonneboilers als overstek opgenomen en PV-panelen
(zonnecellen) op de platte daken geplaatst.’

HAN DLE I DI NG

Het moeilijkste aspect is de uitvoering van de vereiste
detaillering. Elk kiertje kan een warmtelek veroorzaken,
dus moet er uiterst nauwkeurig worden ontworpen en
gebouwd. Frasa: ‘Dit stelt extra eisen aan het uitvoe-
rend personeel, waarbij wij gelukkig geprezen zijn met
echte vakmensen.
Ook moet alles extra doorgerekend worden en we heb-
ben dan ook diverse adviseurs, maar ook leveranciers,
op het gebied van energie en milieu geraadpleegd. 
Zij onderzochten of door het grote glasoppervlak dat 
in het ontwerp is verwerkt sommige typen woningen 
te warm konden worden. Dit leidde ertoe dat bij één
type standaard een zonwering moet worden aange-
bracht! Ook de kabels en leidingen vormden, door het
ingenieuze ontwerp, een uitdaging. Alle installaties moe-

Voor niets gaat de zon op
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ten uiteraard een juiste plek krijgen binnen de woning.
De nieuwe bewoners krijgen een ‘bewonershandleiding’
over de installaties, waar ze zitten, hoe ze werken en hoe
ze onderhouden moeten worden. Dat alles opdat de
bedachte concepten ook hanteerbaar zijn voor de bewo-
ners. Bedenk wel: je krijgt een tijdelijk certificaat op het
moment dat het gebouw ontworpen is, maar het wordt
pas echt officieel na de oplevering, wanneer na de toet-
sing de woning definitief wordt beoordeeld.’

NOR M

Kan de norm nog lager? Frasa: ‘Ja, technisch denk ik
dat het zeker nog lager kan en ik geloof ook wel dat op

termijn de overheid de eisen verder gaat aanscherpen.
Een EPC van 0,6 of 0,65 moet haalbaar zijn. In princi-
pe is elke norm haalbaar, echter de innovatie moet
ertoe leiden dat er toepassingen komen die het ook
betaalbaar maken. De ervaringen die we met dit pro-
ject hebben opgedaan dragen eraan bij dat wij mee
gaan met de ontwikkelingen op het gebied van duur-
zaamheid en milieu. Het is vooral ook belangrijk dat
onze collega’s van de uitvoering ervaring hebben met
deze innovaties. Gemeenten zullen duurzaam bouwen
steeds vaker als eis koppelen aan grondverkoop. Het is
dus zaak om als projectontwikkelaar deze vaardighe-
den tot in de puntjes te beheersen.’
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Zoals gezegd is de haalbaarheid en dus betaalbaar-
heid van groot belang. De bouwkosten voor een pro-
ject zijn ongeveer 10% hoger dan wanneer dit stan-
daard zou zijn uitgevoerd. 
Daarentegen heeft een woning nu eenmaal een
bepaalde marktwaarde en deze stijgt niet omdat er
iets minder gestookt hoeft te worden. De terugver-
dientijden zijn nog te lang door de hoge kosten van
de toepassingen. De consument loopt nog niet mas-
saal ‘warm’ voor deze innovatie. Frasa: ‘We moeten
er samen met de overheid voor zorgdragen dat dit
wel gaat gebeuren.’ 

HAALBAAR H E I D

‘Vooralsnog zijn, wat ons betreft, de meeste projecten
binnenstedelijke herontwikkelingen en daar zijn de
realisatiekosten nu eenmaal beduidend hoger.
Bovendien is er een grote druk op het bouwen van
starterswoningen, waardoor dit soort toepassingen

binnen een project voorlopig moeilijk zullen zijn. Ech-
ter, we zijn inmiddels druk bezig met verder onder-
zoek naar toepassingen die wel haalbaar zijn.’

PAR KE E R NOR M

Met betrekking tot de wensen van de overheid heeft
Wim Frasa een interessante opmerking, namelijk over
de parkeernorm. De huidige parkeernorm per woning
leidt er vaak toe dat er minder woningen gebouwd
worden. Frasa: ‘Wil je aan de norm voldoen, dan moet
je eigenlijk de grond ingaan, maar daardoor ontstaat
een behoorlijke kostenstijging. Vooral bij kleinere, bin-
nenstedelijke projecten drukt een parkeerkelder op
de kosten en dus de haalbaarheid. Hierdoor ontstaat
de situatie dat het aantal mogelijk te realiseren par-
keerplaatsen het uiteindelijke aantal woningen
bepaalt. Dus zijn we soms genoodzaakt om minder
huizen te bouwen dan in stedenbouwkundig volume
zou kunnen.’

WWiimm  FFrraassaa  iiss  3388  jjaaaarr..  NNaa  ddee  HHTTSS  hheeeefftt  hhiijj  ggeewweerrkktt  bbiijj  BBaall--

llaasstt  NNeeddaamm  eenn  HHeeiijjmmaannss..  NNuu  zziitt  hhiijj  dduuss  bbiijj  HHoollllaannddss  MMiiddddeenn

aaaann  ddee  aannddeerree  kkaanntt  vvaann  ddee  ttaaffeell  eenn  ddaatt  bbeevvaalltt  hheemm  pprriimmaa..

WWeell  bblliijjfftt  hhiijj  ffeeeelliinngg  hhoouuddeenn  mmeett  ddee  aaaannnneemmeerriijj,,  aall  wwaass  hheett

mmaaaarr  oommddaatt  HHoollllaannddss  MMiiddddeenn  vvoooorrttkkoommtt  uuiitt  BBoouuwwoonnddeerrnnee--

mmiinngg  BBoollttoonn..  GGeeddwwoonnggeenn  wwiinnkkeellnneerriinngg  dduuss??  ‘‘JJaa  iinnddeerrddaaaadd,,

mmaaaarr  wweell  bbiinnnneenn  eeeenn  zzeeeerr  ggeezzoonnddee  ccoommbbiinnaattiiee,,  aalllleess  wwaatt  iinn

eeiiggeenn  bbeehheeeerr  oonnttwwiikkkkeelldd  wwoorrddtt  eenn  uuiitteeiinnddeelliijjkk  ggeebboouuwwdd,,

wwoorrddtt  ggeerreeaalliisseeeerrdd  ddoooorr  oonnzzee  zzuusstteerroonnddeerrnneemmiinngg  BBoollttoonn..  ZZiijj

wwoorrddeenn  aall  hheeeell  vvrrooeegg  iinn  hheett  oonnttwwiikkkkeelliinnggsspprroocceess  bbeettrrookkkkeenn..

VVoooorraall  ddee  tteecchhnniisscchhee  uuiittvvooeerrbbaaaarrhheeiidd  wwoorrddtt  oopp  ddeezzee  mmaanniieerr

ggeeggaarraannddeeeerrdd..  AAaannggeezziieenn  wwee  hheettzzeellffddee  ddooeell  hheebbbbeenn,,  iiss  ddeezzee

ssaammeennwweerrkkiinngg  vvoooorr  oonnss  bbeeiiddeenn  aalllleeeenn  mmaaaarr  ppoossiittiieeff..  HHeett

eenniiggee  wwaatt  vvoooorr  BBoollttoonn  wweell  eeeennss  llaassttiigg  iiss,,  iiss  ddee  ppllaannnniinngg..  DDoooorr

aalllleerrlleeii  vveerrgguunnnniinnggeenn,,  pprroocceedduurreess  eenn  bbeezzwwaarreenn  iiss  hheett  vvoooorr

oonnss  mmooeeiilliijjkk  eeeenn  ddoooorrllooooppttiijjddppllaannnniinngg  ttee  mmaakkeenn,,  eenn  ddaatt  iiss

wwaaaarr  eeeenn  aaaannnneemmeerriijj  jjuuiisstt  zzoo  vveeeell  bbaaaatt  bbiijj  hheeeefftt..’’




